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Por: Ledo. Rafael A. Carazo, Asesor Contributivo

La Ley 21 del 26 de junlo de 1997,
segun enmendada por la Ley 105 del
30 de junlo de 1898, conocida como fa
“Ley de Vanta de Deudas Contributivas®
{en adelante la "Ley"), le permite al
CRiM, entre otras cosas, vender, ceder,
negoclar o traspasar los créditos que
#ste tenga por concepto de deudas
contributivas morosas.

Ei objetivo de la Ley, segln expre-
sado en su Exposicion de Motivos, es
“proveer una forma répida y eficaz de
allegar los fondos nacesarios a los mu-
niclpios y... al Goblerno de Puerto Rico
mediante a venta por el {CRIM) de
deudas por contribucionss morosas”.

Madiante ef mecanismo de la vanta
de deudas centributivas moresas, el
CRIM obitene la totalidad o parta de las
cantidades adeudadas por fos conttibu-
yentas y se libera de tener que llevar a
cabo la gesiién de cobrar las deudas
morosas, transfiféndole esa responsa-
bilidad & la entidad o persona qua las
compra.

Deudas que pueden ser
vendidas por el CRIM Y
requisitos para que la venta
sea efectiva

La Ley autoriza al CRIM a vender,
total o parciaimente, aquellas cantida-
des que I adeuden fos contribuysntes
al Goblerno de Puerto Rico (para afios
fiscales 1974-75 al 1890-91) o alCRIM
{para los afios fiscales 1981-82 en
adelante) por concepto de contribu-
clones sobre la propiedad mueble e
inmueble {incluyendo los interessas,
recargos y penalidades que ssan aplica-
bles), slempre que dichas deudas se
encuentren Morosas por mas de un afio
y no estén prescritas {las "Deudas
Transferibles™.

Una dsuda por concepto de contri-
buciones sobre la propiedad se convier-
te en moroesa sl no se paga dentro del
términe de 90 dias de la fecha de su
vencimiento; en otras palabras, dentro

de 90 dias después de! 1 de julioy et 1
de enero de cada afio. A su vez, esa
deuda contributiva morosa se convierte
en transferible {esto es, que puede ser
vendida por el CRIM) un afio despliés
de convertlirse en morosa. Por ejemplo,
las contribuciones sobre la propiedad
correspondlentes al afio fiscal 1998-88,
cuyos plazas semesirales vencieron el
31 de julic de 1998 y el 30 ds enero del
1999, se convirtieron en morosas silos
plazos no se pagaron en ¢ antes del 29
de septlembre de 1998 y el 1 do abril
del 1999, respectivaments. Unavezse
convirtieron en morosas, las deudas
correspondientas a ese afio fiscal pue-
den ser vendidas por al CRIM en
cualquisr memento después del 28 de
septiembre del 1989 y el 1 de abril del
2000, respectivamente.

Por ofre lado, en cuanto a aquellas
contribuclones morosas que no se con-
sideran Deudas Transferibles (aquellas
deudas contributivas morosas corres-
pondisntes a los afios fiscales 1973-74
y anteriores), ia Ley le requisre al CRIM
que las elimine de los expedientes de
los Contribuyentes. M4s a(in, seginia
Lay, el CRIM “esté impedido™ de cobrar
las deudas correspondientes a esos
afios fiscales. Este impedimento trae
como consecusncla que sl CRIM no
puede hacer gestién de cobro alguna
en cuanto & las deudas contributivas
morosas correspondientas a esos afios
fiscales.

Uno de los requisitos que la Ley le
impone al CRIM antes de que pueda
vender una Deuda Transferible as, ef
notificar su Intenctén de venderla
mediante publicacién en un periodico
de clrculactén general y denfro de los
periodos de tiempo especificados enla
la Ley 21. Si ef CRIM no cumpla con
aste requisito, no podré vender aquella
Deuda Transferible que no fue no-
tificada.

Otro requisito que el CRIM tiene
que cumplir para poder vendsr una
Deuda Transferible es, haberte nofifica-
do al contribuyente deudor y al duefic
de fa propledad objsto de la deuda (s!
es distinto al deudor}, su intenclén de
venderla Dewda Transferible. Esta noti-
ficacion debera hacerse mediante carta
enviada por correo certificado ala Gltima
diraccidn conocida de dicha(s) perso-

na(s) y dentro def periodo de tiempo
establecido en la Ley.

Por lo tanto, los contribuyentes
cuyas deudas contributlvas fueron
vendidas por el CRIM deben verificar si
el CRIM cumplié con los requisitos de
notifleacién antes Indicades. Slet CRIM
no cumpiié con ellos, el contribuyente
debe informéarseto al adquirents de las
Deudas Transferibles, para que aste
Gitime haga las gestiones correspon-
dientes con el CRIM. :

Una vez se venden fas Deudas
Transferibles, el CRIM “no retendrd
derechos u obligaciones en relacidn con
los créditos por deudas contributivas
transferidas”. Es por esta razén, que
luego de vendidas las Deudas Transferl-
bles, et CRIM no puede hacer ajuste
algunc enlos expedientes delos contri-
buyentes con relacion & esas deudas,
a menos que reciba la auterlzacion co-
rrespondiente del acquiriente de la
Deuda Transferible. De manera que, a
faita de esa autorizacién, aunque los
contribuyentas visiten el CRIM y mues-
tren evidencia de que todo o parte de la
Deuda Transferitle no se adsuds, el
CRIM no puede ellminar o reducir la
Deuda Transferible vendida. En ese
caso, cualquier alegacidn que desee
hacer un contribuyente con relacién a
la canlidad de una Deuda Transferible,
podra presentarsela a la persona o insti-
tucion que compré la misma yfo al
CRIM. Si el contribuyente recurre al
adquiriente de 1a Deuda Transferible,
asta persona, a su vez, hard las gestio-
nes correspondientes con-el CRIM, si,
an efeclo, 8l monto de Ja Deuda Trans-
ferible gue compré no es el monto co-
rrecio de ésta,

Ademads, el CRIMmantiene la facul-
tad de aplicar cuakjuier pago qus efec-
tie un contribuyente por concepto de
las contribuciones sobre la propiedad
del afio fisca! corrignte, contra Deudas
Transferibles vendidas. Esto, a su vez,
trae como consecusncla que la contri-
buclén correspondienta a! afie fiscal
corrlente pudiera qusdarse sin pagar,
an todo o en parte, con la correspon-
diente acumuiacion de intereses y
recargos y fa pérdida det descuento por
pronio pago. Por lo tante, el contripu-
yente o su representante debe estar
pendiente a que afto fiscal se aplica el
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page de la contribuclén que efectud.

Luego de que el CRIM vende una
Deuda Transferible, yiene obligade &
notificar de la venta al contribuyente a2
cuyo nombre aparecia la Deuda Trans-
ferible vendida.

Esta notificacidn deberd ser envia-
da por correo cedificado a la dltima
direccién conoclda del contribuyents,
dentro de un términe de treinta (30) dias
desde la fecha de la venta de la Deuda
Transferible. Sin embargo, contrario a
tas notificaclones requeridas antes de
taventa de fa Deuda Transferible, la Ley
establace que & incumplimiento de este
requisito de notificacién, no afectaré la
validez de ia venta da la Deuda Trans-
ferible. Por lo tanto, el contribuyentes a

quien no se le Informd que se levé a

cabo ta venta de la(s} Deuda(s) Trans-
farible(s) que le corrasponden, no ten-
dra recurso alguno contra el CRIM 0 &l
comprador de ésta(s) porrazénde esa
omisidn.

" La hipoteca legal
y las deudas transferibles

A tenor con la Ley de Contrlbu-
ciones Municipales sobre la Propledad,
segun enmendada (1a "Ley de Contribu«
clones”), el monto de la contribucion
sobre 1a propledad correspondiente al
afio fiscal corrienta y a los cinco (6} afios
fiscales anlerores, constituye el primer
gravaman sobre {a propiedad objeto de
{a contribucién. Por ejemplo, en enero
de 1998 (mes que cae dentro del afo
fiscal 1997-98), la propiedad inmueble
de un contribuyente esta gravada can
una hipoteca legal por una cantidad
igual al totat no pagado de fas contri-
buclones sobre la propiedad Impuestas
sobre esa propiedad, correspondientes
&l afo fiscal 1997-98 (el afio fiscal
corrianta} y alos afios flscalos 1992-93
al 1998-97, ambos Inclusive {los cinco
afios fiscales anteriores). De manera
qus, bajo Ia Ley de Contribuciones, al
cemenzar un afio fiscal se ellmina fa
hipotaca legal que garantizaba el cobro
deas contribuciones sobre [a propiadad
correspondientas al sexto afo fiscal
inmediataments anterior al afio fiscal
que comenzd, Por lo tanto, en enero
del 1699, la hipoteca legal cubre el to-
tal adeudado de las contribuciones
sobre la propledad impuestas para los
afios flscales 1993-94 al 1998-99, am-
bos inclusive, eliminandose la hipoteca
lsgal en cuanto a las contrlbuciones
correspondlentes al afio fiscal 1992-93.
Véamaos ahora cémo la Ley modifica
estos principlos.

Primeramante, la Loy extiende la
vigancia de cualquler hipoteca legal

existente al 26 de junio de 1997,
correspondiente a daudas por centribu.
clones sobre la propledad para los afios
fiscales 1991-92 y 1992-93, hasla que
se pague la totalidad de la centribucion
sobre la propledad correspondients al
inmueble objeto de la hipoteca legal.

Esta disposicidn favorece tanto al CRIM.

como al comprador de una Deuda
Transferibla..

Bajo la Ley, sl comprador de las
Dsudas Transferibles tiene, en términos
generales, fos mismos derechos y

" obligaclonss que tenfa el CRIM con

relacidn a las mismas. Uno de estos
derechos es que ol comprador de una
Deuda Transferible se convierta en el
duefic de una obilgacién (la Deuda
Transterible) garantizada con una
hipoteca; ésta es, la hipoteca legal que
grava las propiedades inmuebles por e}
monto de tas contribuciones sobre ia
propledad Impuestas sobra las mismas.
Sin embargo, la Ley le concede al
comprador de una Deuda Transferible
a| beneficlo de que la hipoteca legal
existente a la fecha de 1a venta de las
Deudas Transferibles, seguiré constitu-
yendo el primer gravamen sobre la
propiedad inmuebls, hasta que las
Deudas Transferibles relaclonadas con
dicha propiedad hayan sido totalmente
salisfechas. Por lo tanto, si una per-
sona o institucién compra en ¢l 1988
una Deuda Transferible correspon-
diente al afio fiscal 1993-94 (cuyo gra-
vamen, bajo la Ley de Contribuclones
axplrarfa o! 1 de julic de 1999, que es
el comienzo del afio fiscal 1992-2000),
{a hipotsca legal sobre ssa Deuda
Transferible continuard hasta gue se
satisfaga en su totalidad ta misma,
aunqua esto ocurra luego del 30 de junie
de 1999,

La “congelaclén” de la hipoteca le-
gal que surge enlas dos circunstancias
antes menclonadas, mantlens al contri-
buyente que adsuda contribuciones
bajo el rlesgo de que et comprador
ejecute la propledad para cobrar las
Deudas Transferibles adquiridas, porun
perfodo de tlempo mayor que &l que
hubiera tenido 8! CRIM bajc la Ley da
Contribuclones, A tenor con la Ley,
iuego de 60 dfas, desde la fecha de
venta de una Deuda Transferible, el
comprador de ésta puede iniciar el
procedimiento de apremio {embargo y
venta en piblica subasta) para cobrar
la misma. La Ley, sin embargo, esta-
blece unas limitaclones a la utilizaclén
dal procedimiente de apremilo, cuando
el duefio da la propledad objeto de la
Deuda Transferible es una persona
menor de 18 o mayor de 65 aflos y se
dan ciertas circunstanclas especificadas
en la Ley.

Observaciones finales

Cuando un CPA recibs la visita de
un contribuyente con la sltuactdn
presentada en el primer pérrafo de este
articulo, el GPA dabe obtener toda la
Informacién relacionada con la Deuda
Transferibie {(i) afo fiscal a que
correspande, (il} evidencla de pago, s
alguna, de todo ¢ parte de la Deuda
Transferible, y (iil) si 1a venta de la
Deuda Transferlble fue notificada en un
peritdico de circulacién general y por
correo certificado como requiere la Ley,
entre otras).

Si existe alguna circunstancia por
la cual, seguin la Ley, la deuda no podia
haberse vendido o st |a cantidad ale-
gadamente adeudada es menor que fa
cantidad de la Deuda Transferlble
vendida, el contribuyenta ¢ su repre-
sentante deberé hacerle las alegacio-
nas cofrespondientes a la persona que
la comprd y/o al CRIM.

Aunque ia Ley permite que el.

an

profesién, nueshjo;

ama de f,,t_i_ucacién

contribuyente le pague al CRIM toda o
parte de la(s) Deuda(s) Transferible(s),
85 recomendable que cualquier pago
que vaya a realizar con relacién a la(s)

- mismaqs) lo haga ala parsonaque fa(s)

comprd. De esa manera el contribu-
yente se assgura qgue el pago se le
aplica a la Deuda Fransferible corres- .
pondiente,

Por dltimo, es convenlente que &
coniribuyante verifique cual es su
situacién en el CRIM, obteniendo una
cartificacién de deuda det CRIM. Sien
osa certificacién e aparscen deudas
que no han sido vendidas, el contri-
buyente ¢ su representanta debara
aclarar cualquier discrepancia que
axista entre [o que refleja la certificacién
y la informacidn que & posea, vy si
surge(n) alguna(s) deuda(s} correspon-
diente a los afios fiscales 1973-74 v
anteriores, el conttibuyente o su re-
presentante debera gestionar con el
CRiM que se le eliminen esas deudas
de su expediente.




