Apuntes Contributivos

por Lede. Rafasl A, Carazo

LA TRIBUTACION DE LA GANANCIA EN LA VENTA DE
INMUEBLES DURANTE EL 2011 BAJO LAS LEYES DE

ESTIMULO AL MERCADO DE INMUEBLES E IMPULSO
A LA VIVIENDA

Durante los afios 2010 y 2011, se aprobaron varias leyes que
proveen un tratamiento contributivo favorable para las personas
gue vendieron clertas propiedades Inmusbles durante dichos afios
calendarios 0 que las vendan durante clerto pariodo del afio 2012
o posteriormente. En este articulo se resumen las disposiciones
de esas leyes vy los reglamenios emitidos bajo las mismas.

. LEY DE ESTIMULO AL MERCADO DE PROPIEDADES
INMUEBLES " (la “Ley Nim.132")

A. Exencidn para el Vendedor de Propiedad Cualificada (la
“Exencion para el Vendedor Elegible”)

La Ley NUm.132, entre otras cosas, le provee a un contriouyente
una exencion total del pago de contribuciones sobre ingresos
(incluyendo la contribucidon bésica alterna y la contribucion
alternativa minimay), en la ganancia neta de capital alargo plazo
que él/ella generd en la venta de una Propiedad Cualificada
llevada a cabo desde el 1 de septiembre de 2010 hasta el 30 de
junio de 2011 (el “Periodo Elegible”}?. Esta exencidn aplica a todo
tipo de confribuyente?, sean o no residentes de Pusrto Rico®,

Para fines de esfa Ley, el término Propiedad Cualificada®
consiste de: (1) toda propiedad inmueble residencial existente
localizada en Puerto Rico, que no sea una Propiedad de Nueva
Construccion®, o (2) toda propiedad inmueble no residencial
existente localizada en Puerto Rico que sea vendida durante
el Periodo Elegible, vy cuyo precio de venta no exceda de
$3,000,000.00. Seglnladefinicion de Propledad Cualficada que
proveen la Ley 132 vy el Beglamenic 7923, un terreno (aungue
no contenga una sestructura) constituye propledad inmusble no
residencial, vy si esta localizado en Puerto Rico cae dentro de
dicha definicidn.

Par otro lade, 1a Ley 132 y el Reglamento 7923 requieren que
para gque una de las propledades indicadas anteriormento se
considsre una Propiedad Cualificada, ¢! vendedor de la misma
tiene que haberle certificado al adquiriente, en o antes de lafecha
de adquisicién y mediante declaracién jurada, que la propiedad
vendida cae dentro de una de dichas clasificaciones’. Ese
requisito, tisne mayor sentido cuando se trata de la exencidn
gus se discute a continuacién (relacionada con la exencidn a un
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contribuyente que compra una Propisdad Cualificada v luego la
vends), en lugar de la que se le concade a un Vendedor Elegible.
Sin embargo, como el requisito aparece en la ssccldn gue define
el término Propiedad Cualificada,el mismo parece aplicar en
ambos casos.

Ademés, para tener derecho a esta exencidn, el contribuysnie
tiene que daclarar la ganancia realizada en la venta del inmusble
camo totalmente exenta, en la planilla de contribucion sobre
ingresos correspondiente al ano contributivo en el cual realizd la
ganancia®.

Nc obstante lo anterior, la exencién no aplica cuando &l
contribuyente le vende la Propiedad Cualificada a una persona
relactonada® (seglin ese términc se define en la propia Seccion).

B. Exencidn para un Comprador de Propiedad Cualificada o de

Nueva Construccion gue luego la Vende (la “Exencidn para sl
GComprador Elegible”)

La Ley 132 también concede una exencién en la ganancia neta de
capital a largo plazo gue realice un contribuyente que compra una
Propiedad de Nueva Construccion o una Propiedad Cualificada
durante e! Periodo Elegible y luego la vende'®, FEnfatizo que,
distinto a la Exencién para el Vendedor Elegible {para fa cual el
centribuyente tiene que vender la propiedad abjeto de la exencion
durante el Pariodo Elegibie), para la Exencidn para el Comprador
Elsgible el contribuyente tiene gue comprar |la propiedad cbjeto
de la exencién durante ¢! Periodo Elegible v la puede vender en
cualquier fecha posterior.

Ademds, esta exencién es total o parcial, dependiendo del
tioo de propiedad que se compra durante el Periodo Elegible y
luego se vende. Si esa propiedad es una Propiedad de Nueva
Construccion, la exencidn en la ganancia neta de capital a
largo ptazo generada en la venta de la misma es total'', Si,
por-otro lado, esa propiedad es una Propiedad Cualificada, &l
50% ds la ganancia neta de capital a largo plazo generada por
&l contribuyente estara exenta y el otro 50% esta sujeto al pago
de contribuciones a |as tasas aplicables'.

Segun se indicd anteriormente, para que una propledad se
censidere una Propiedad Cualificada, el vendedor ds la misma
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tiene gue haberle certificado al adquiriente, en o antes de Ia
fecha de adquisicién y mediante declaracion jurada, que la
propiedad vendida cae dentro de una de las clasificaciones
correspondientes™,

Aligual que para la Exencidn para ef Vendedor Elegible, para esta
exencion el contribuyente tiene que declarar fa ganancia realizada
en la venia del Inrmueble como totalmente exenta, en la planilla de
contribucion sobre ingresos correspondiente al afio contributivo
en el cual realizd la ganancia™.

Ademas, el contribuyente debera incluir con su planilla copiada la
certificacion correspondiente emitida por el Departamento de
Hacienda' a los efectos de que la propiedad vendida constituye
una Propiedad Cualificada o de Nueva Construccidn 18,

Esta exencion tampoco aplica cuando el contribuyente le vende
la Propiedad Cualificada o de Nuava Construccidén a una persona
relacionada®

Il. LEY DE ENMIENDAS A LA LEY DE ESTIMULO A LOS
INMUEBLES ' {la “Ley NUm.115") '

La Ley NUm. 115 enmendé la Ley Ndm. 132 para, entre otras cosas
extender el Periodo Elegible del 30 de junic de 2011 hasta el
31 de octubre de 2011. Sin embargo, esta ley no modificé las
disposiciones que definen los términos utilizados en la Ley Nim.
132, ni aquellas relacionadas con la tributacion de la ganancia
en la venta de Propiedad Cualificada o de Nueva Construccién,
e manera que la definicién de Propiedad Cualificada quedd
inatierada por la Ley Num. 115.

Por otro lado, &l Reglamento emitido bajo la Ley Nim.115%,
derogd el Reglamento Nam. 7923, pero incorpord y mantuvo
inalterados la mayorfa de los articulos gue se encontraban en el
Reglamento NOm. 7923. Sin embargo, ess Regiamento cambid
ia definicion de Propiedad Cualificada para establecer que “un
terrenc sin estructura no podra considerase una propiedad
cualificada no residencial*2,

Esa modificacidn, limita las prepiedad que se pueden considerar
Propiedad Cualificada y qus, por lo tanto, estén cubiertas por la
exencidn que le concede la Ley Ndm. 115. Mas aln, esa imitacion
no esta contenida en fa Ley v, por lo tanto, el haberla incluido en
el Reglamento NUm. 8048 parece qus excede las facultades de
reglamentacion gue se le concaden al Secretario de Haclenda.

De manera que excepto por el cambio antes mencionado, todoio
discutido en cuanto ala Ley NUm. 132 aplica alaley Ndm. 1158.

. LEY DE TRANSICION DEL PROGRAMA IMPULSO A LA
VIVIENDA ?!{ja "Ley Nim. 216"

La Ley Nim. 216, basicamente sigue el patrén de las Leyes
NUmM.132 v 115 (las “Leyes Predecesoras™ y, entre otras cosas, lo,
concede a un contribuyente? una exencidn total o parcial dsl pago
de contribuciones sobre ingresos an la ganancia neta de capital
a largo plazo que él/ella genere en la venta de una Residencia
Principal® 0 de una Propiedad Cualificada. Sin embargo, el

término Propiedad Cualificada es méa$ limitado gue en dichas
leyes y solo congiste de propiedad inmueble residencial
existente localizada en Puerto Rico apta para la convivencia
familiar, gue no sea una Propisdad de Nusva Construccion®,

A. Exencién para el Vendador Eleqible

La Ley 216 mantiene la Exencién para el Vendedor Elegible que
tienen las Layes Predecesoras® y amplia la misma para cubrir
[a venta de una Residenclal Principal®. La aplicacién de esa
exencion es come sigue:

1. Venta de una Residencia Principal - La ganancia neta de
capital a iargo plazo obtenida en la venta de una Residencia
Principal qus se lleva a cabo después del 31 de octubre de
2011, estara totalmente exenta dal pago de contribucion sobre
ingresos de Puerto Rico®. De manera, que para fines de esta
exencion no hay fecha limite para efectuar la venta.

2. Venta de una Propiedad Cualificada que no sea una
Residencia Principal - {.a ganancia neta de capital a largoe plazo
generada en una venta de una Propiedad Cualificada que no sea
una Residencia Principal efectuada desde el 1 de noviembre de
2011 hasta 31 de diciembre de 2012, esta exenta totalmente
del pago de contribucion sobre ingresos?,

B. Exencidn vara el Comprador Elegible

La Ley 216 también tiene una Exencién para el Vendedor Elegible®
que aplica como sigue:

1. Venta una Propiedad de Nueva Construccion - Ef total de una
ganancia neta de capital a largo plazo devengada en la venta de
una Propiedad de Nueva Construccion®, que fue adquirida
por el vendedor desde el 1 de noviembre de 2011 hasta el
30 de junio de 2012, estara exenta del pago de contribucién
sobre ingresos®!.

2. Venta una Propiedad de Nueva Construccion — El 50% de
la ganancia neta de capital a largo plazo cbtenida en la venta
de una Propiedad de Nueva Construccion adquirida por sl
vendedor entre el 1de julio de 2012 y el 31 de diciembre de
2012 (ambas inclusive), estara exenta del pago de contribucién
sobre ingresos de Puerto Rico. El restante 50% estard sujsto a
al pago de contribucién a las tasas apficables®,

3. Venta una Propiedad Cualificada - El 50% de la ganancia neta
de capital a largo plazo generada en la venta ds una Propiedad
Cualificada adquirida por el vendedor desde ef 1 de noviembre
de 2011 hasta el 30 de junio de 2012, estara exerita def pago
de contribucidn sobre ingresos de Puerto Rico. El otro 50% estara
sujeto a ai pago de contribucion a las tasas aplicables®,

4. Venta una Propiedad Cualificada - El 25% de la ganancia neta
de capital a largo plazo obtenida ‘en la venta de una Propiedad
Cualificada adquirida por el vendedor desde el 1 de julio de
2012 hasta el 31 de diciembre de 2012, estara exenta dsl pago
de contribucion sobre ingresos de Puerto Rico. El otro 75% estara
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sujeto al pago de contribucion a las tasas aplicables™.

La Loy 216, ademés, establece los siguientes requisitos:

1. para que una propiedad se considere una Propiedad de Nueva
Construccion, el vendedor de la misma tiene que certificarle al
comprador, en o antes de la fecha de adquisicién y mediante
declaracién jurada, que la propiedad vendida es de nueva
construceion y no ha sido anteriormente objeto de ocupacién?s,

2. para tener derecho a la exencion concedida, el contribuyente
tiene que declarar la ganancia realizada en la venta del inmueble
como total o parcialmente exents, en la planilia de contribucion
sobre ingresos correspondiente al afio contributivo en el cual
realizd la ganancia®, y

3. el contribuyente, ademas, deberd incluir con su planila copia
de la certificacion correspondiente emitida por el Departamento
de Hacienda?®,

Aligual que bajo las Leyes Predecesoras, la exencién no aplica

1 Ley Nom, 132 del 2 de septiembre de 2010.

2 Véase la Seccidn 3 de fa Lay NUm.132.

3 La exencién aplica a indivicuos, sucesionas, corporaciones, secledadas y fideicomisos,
Véase la Seccion 3 de la Ley Nim. 132,

4 Véanse la Seccién 3{c) (4} da fa Ley NGm. 132 v al Artioulo 5(c)(4) del Reglamanto Nim,
7923, del 7 de septiembre de 2010 (gl “Reglamento 79237),

5 Véanse la Seccidn T{c) de la Ley Nam, 132 yy el Ariculo 3(c) del Reglamento Nam. 7023

8 Propledad de Nueva Construccion incluya toda propiedad inmueble residencial localizada
en Puerto Rico, apta para la convivencia familiar que no haya sido objsto de ocupamén y
que haya sido adquiida de un urbantzador (segln ese término se defina en la Ley; véase
la Beccidn 1(g} de la Ley Ndm.132); véase la Seccién 1{g) (1) de la Lay Ntm, 132,

7 Vease la Seccidn 1(c)(3) do la Ley Nom. 132 y eIAmcuio 3{c}(3) del Reglamento Num, 7923,

8 Véanse la Seceidn 3(c)(1) de la Ley NOm. 132 v &l Articulo 5{c)(1) del Reglamento Nim.
7923.

8 Véanse la Seccién 3{0)(5) de la Ley Nim.132 y el Articulo 5{c){b) del Reglamento Ném.
7923.

10 Viéanse las Ssccionss 3()(1) v {2)de Ia Ley NGm.132 y los Articuios 50)(1) v (2) del
Reglamente Nim. 7923.

11 Véanse la Seccién 3(b)(1) de la Ley Nim. 132 y of Articuto 5{a}{1) del Reglamento Nam.
7823,

12 Véanse la Seccién 3{b){2) de la Ley Nim. 132 y ef Articulo 5(0)(2) del Reglamento NGm.
7923.

13 Véase la Nota 7, anterior,

14 Véase la Nota 8, anterior,

15 Veanse la Seccién 3{B)(3) de la Ley Nom. 132 y ef Articulo 5(b)(3) del Reglamento Ndm,
7823,

16 Véase la Nota 8, anterior.

17 Véansa la la Nota 9, anterior.

18.Lay NOm. 115 del 5 de julio de 2011,

19 El Reglarmento NOm. 8048, del 21 de julio de 2011 {ef “Reglamento 8048"),

20 Véase =f Articulo 3(c)(2) del Reglamente Num. 8048,

21 Ley Num.216 det 1 de noviembre de 2011,

22 Eltérmino Incluye a las mismas parscnas que se inclufan bajo las Leyes Nom. 132 y 1 15
mencionadas anteriormente Véase el Articulo 3{d){4) de la Ley Nom. 216.

23 Este términe se define en el Articulo 2(d) da la Ley Num. 216.

24 Véase el Articulo 2(b) da la Ly Nim, 218,

25 Véanse los Articulos 3(b) v (6) da la Ley Nom. 216,

26 Véasa e Articulo 3(a) de ia Ley Nim. 218,

27 Viéaso la Nota 28, anterior, -,

28 Véase el Articulo 3(b) da ia Ley NOm, 216.

20 Véase el Articulo 3(c) de la Ley NOm. 218.

30 Esta téming se define en el Articulo 2{a) de la Ley Ndm. 218.

31 Véase el Articulo 3{c)(1) da la Ley Nam, 218,

32 Véase e Arfictio 3(c)(2) de la Ley Ndm. 216.

33 Véase e Articulo 3(c)(3) da la Ley Ndm. 216.

34 Véasae el Articulo 3(c)(4) de ia Ley NOm. 218.

35 Véase el Articulo 2{6){1) de la Ley Nam, 216.

36 Véase el Articulo 3{d)(1} de la Ley Ndm.218,

37 Véase la Nota 36, anterior, ‘
38 Yéase el Arlicuio 3{dK5) de la Ley NUm.216.
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Temas:

. Trasfondo y evolucién del sistema de
salud de Puerto Rico

Sistema de salud de PR 1954-2011. Economia, tecnologfa
y los servicios de salud en PR, Condiciones de salud y
poblacién en PR, Determinantes sociales y promocién de
la salud.,

Dr. Roberto Ramirez Garcfa, MHSA, Catedrdtico en
Sisteras vy Polftica de Salud, Escuela Graduada de Salud
Pdblica, Universidad de Puerto Rico, Recinto Ciencias
Médicas

Dr, Heriberto A, Marfn Centeno, Catedritico Asociado
Economfa de la Salud y Director Departamento de
Administracién de Servicios de Salud, Escuela Graduada
de Salud Pdblica, Universidad de Puerto Rico, Recinto
Ciencias Médicas

Dra. Luz E. Ledn Lépez, Catedrdtica, Departamento
Ciencias Sociales, Escuela Graduada de Salud Publica,
Universidad de Puerto Rico, Recinto Ciencias Médicas

Dr. Hiram Arroyo, Catedrético, Departamento Ciencias
Sociales, Escuela Graduada de Salud Pdblica, Universidad
de Puerto Rico, Recinto Ciencias Médicas ‘

2, Hacia ddnde se dirige el sistema de salud
Transformacidn del sistema de salud 2012. Acceso,
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cublerto y sisterna ;Cuan “universales” pueden ser? Inter
cambio de informacién de salud y el sistema de salud del
siglo 21,

Dr. Roberto Ramirez Garcfa, MHSA, Catedrdtico en Siste-
mas y Politica de Salud, Escuela Graduada de Salud Publica,
Universidad de Puerto Rico, Recinto Ciencias Médicas

Dr. [brahim Pérez, Ex-Secretario de Salud de San Juan

Dr. Richie Piovanetti, Director Ejecutivo, Puerto Rico Health
Information Network (PRHIN)

TII

3. Reaccidn y posicion de algunos sectores
del pais

Horas-crédito: 8 (General)

Fecha: 24 de febrero de 2012

Registro: 7:30am - 8:45am

Foro: 8:45am - 5:15pm  Coctel: 5:15pm - 6:15pm
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TSI

Lugar: Conrad San Juan Condado Plaza
Costo: CPA y Miembros de la Fundacién CCPA, AH,
HFMA y CASS $145 © Otros $165
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Cargos Adicionales: Solicitudes recibidas del 21 de febrero
en adelante, $10pp
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COMENTARIO ADICIONAL AL APUNTES CONTRIBUTIVOS DE
FEBRERO DE 2012 TITULADO
LA TRIBUTACION DE LA GANANCIA EN LA VENTA DE
INMUEBLES DURANTE EL 2011 BAJO LAS LEYES DE ESTIMULO
AL MERCADO DE INMUEBLES E IMPULSO A LA VIVIENDA

El propodsito de este comentario es actualizar una informacion que se incluyé en
el Apuntes Contributivos de febrero de 2012 (el “Apunte”).

En el primer parrafo de la seccion Ill del Apuntes, titulada LEY DE TRANSICION
DEL PROGRAMA IMPULSO A LA VIVIENDA (la “Ley Num. 216”), se indico lo
siguiente:

La Ley Num. 216, basicamente sigue el patron de las Leyes NUm.132 y
115 (las “Leyes Predecesoras”) y, entre otras cosas, le concede a un
contribuyente’ una exencién total o parcial del pago de contribuciones
sobre ingresos en la ganancia neta de capital a largo plazo que él/ella
genere en la venta de una Residencial Principal® o de una Propiedad
Cualificada. Sin embargo, el término Propiedad Cualificada es mas
limitado que en dichas leyes y solo consiste de propiedad inmueble
residencial existente localizada en Puerto Rico apta para la convivencia
familiar, que no sea una Propiedad de Nueva Construccion®.

Esa informacién es correcta. Sin embargo, la Ley Numero 288 del 30 de diciembre de
2011, entre otras cosas, enmendd el Articulo 2(b) de la Ley Num. 216 * (al cual
se hizo mencién en el péarrafo citado) a los efectos de afiadir a la definicion del
término Propiedad Cualificada lo siguiente:

“o toda propiedad inmueble no residencial existente localizada en Puerto
Rico que sea vendida a partir del 1 de septiembre de 2010, pero no mas
tarde del 30 de junio de 2012, y cuyo precio de venta no exceda de tres
millones de délares ($3,000,000)”.

Luego de esa enmienda, la definicion del termino Propiedad Cualificada queda
de forma similar a la definicion bajo la Ley Nim.132°, excepto que en cuanto a
la propiedad inmueble no residencial, limita su periodo de venta hasta el 30
de junio de 2012. Esa limitacién contrasta con la disposicion de la Ley 216 que
concede exencion a la venta de una Propiedad Cualificada que no sea una
Residencia Principal ®, la cual establece el 31 de diciembre de 2012, como fecha
limite para que se lleve a cabo la venta’. Confio que el Secretario de Hacienda
emitird el documento correspondiente aclarando esta discrepancia.

En conclusion, bajo la Ley 216 (segun enmendada) cualquier inmueble (excepto
propiedad de Nueva Construccion), sea propiedad residencial o no, constituye



una Propiedad Cualificada® pero en cuanto a la propiedad no residencial, el
precio de venta esta limitado a $3,000,000.

Con este comentario, el contenido del Apuntes esta actualizado.

L El término incluye a las mismas personas que se incluian bajo las Leyes Nim.132 y 115 mencionadas
anteriormente VVéase el Articulo 3(d) (4) de la Ley Nim. 216.

2 Este término se define en el Articulo 2(d) de la Ley NGm. 216.

% \éase el Articulo 2(b) de la Ley NGm. 216.

*Véase el Articulo 4 de la Ley Nam. 288.

> Ley NUm.132 del 2 de septiembre de 2010.

®\éase el Articulo 3(b) de la Ley NGm. 216.

" Idem.

8 \véase el Articulo 2(b) de la Ley Num. 216, segtin enmendado por el Articulo 4 de la Ley Nam. 288.



