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ASUNTO: ESTABLECIMIENTO DE UN TERMINO PARA SOLICITAR
RETROACTIVAMENTE LOS BENEFICIOS DE LA LEY NUM. 198-2011 Y LA
ORDEN ADMINISTRATIVA NUM. 2011-05, DE FORMA QUE CUALQUIER
URBANIZADOR, ACREEDOR HIPOTECARIO O NUEVO ADQUIRENTE DE
PROPIEDADES DE NUEVA CONSTRUCCION DEDICADAS A FINES
RESIDENCIALES Y LAS VIVIENDAS DE UNA NUEVA CONSTRUCCION
UTILIZADAS PARA FINES DE ARRENDAMIENDO QUE NO FUERON
COMPLETADAS PUEDA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS.

Articulo 1-Base Legal

Esta Orden Administrativa se adopta al amparo del Articulo 4 de la Ley Ntiim. 80 del 30 de
agosto de 1991, seglin enmendada, conocida como “Ley del Centro de Recaudacién de
Ingresos Municipales” (“Ley Num. 80-1991”) y en virtud de la faculta conferida en el
Articulo 2 de la Ley Num. 198 del 27 de septiembre de 2011, supra, para establecer el
procedimiento necesario y conveniente para cumplir con el propésito de dicha Ley.

Articulo 2-Propésito

El 27 de septiembre de 2011 se aprobd la Ley Niim. 198-2011, supra, que entre otras cosas,
anadio el inciso (ee) al Articulo 5.01 de la Ley Ntim. 83 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, conocida como “Ley de Contribucién Municipal sobre la Propiedad de 1991”
(“Ley Nim. 83-1991"), a los fines de disponer que las propiedades de nueva construccién
dedicadas a fines residenciales quedaran exentas del pago de la contribucién impuesta por
la Ley Num. 83-1991 hasta el momento que se complete la compraventa y se transfiera la
titularidad al primer adquiriente.

Ante la aprobaciéon de la Ley Nim. 198-2011, el 29 de noviembre de 2011 el Centro de
Recaudacion de Ingresos Municipales (“CRIM”) emitié la Orden Administrativa 2011-05
(“OA 2011-05"), mediante la cual establecié el procedimiento y los requisitos que los
Urbanizadores deberfan seguir para solicitar y obtener la exencién concedida mediante el
inciso (ee) del Articulo 5.01 de la Ley Num. 83-1991, supra. Entre los requisitos
establecidos en la 0A-2011-05 se encuentra el que el Urbanizador informe al CRIM



Orden Administrativa Num. 2016-03
8 de agosto de 2016
Pagina 2 de 4

mediante una declaracidn jurada firmada por éste, el inventario de unidades de vivienda a
ser vendidas o arrendadas en o antes del 15 de febrero de cada afio.

Posteriormente, el CRIM advino en conocimiento de varios proyectos de propiedades de
nueva construccion dedicadas a fines residenciales y viviendas de nueva construcciéon
utilizadas para fines de arrendamiento, que aun con el beneficio contributivo otorgado
mediante la Ley Nim. 198-2011, supra, a partir del afio fiscal 2012-2013, no habian podido
sostener un negocio funcional, resultando en la entrega voluntaria o adquisicién de dichos
proyectos en desarrollo por parte del acreedor hipotecario que otorgd el financiamiento de
la obra. Gran parte de los Urbanizadores de nueva construccién, no cumplieron en su
momento con radicar la declaracién jurada solicitando la exencién segiin establecido en la
OA 2011-05, toda vez, que se encontraban en procesos de litigios, cambios de control,
ejecuciones via judicial o entrega voluntaria de estos proyectos. Como consecuencia los
Proyectos adquiridos de los Urbanizadores acumularon una gran cantidad de deuda.

A tales efectos, el CRIM emiti6 la Orden Administrativa 2015-04 (“0A 2015-04")
estableciendo que la exencidn provista en el inciso (ee) del Articulo 5.01 de la Ley Ntim. 83-
1991, supra, estara disponible de manera retroactiva hasta el afio fiscal 2012-2013, para
cualquier acreedor hipotecario o nuevo adquirente de un proyecto de propiedades de
nueva construccion dedicadas a fines residenciales y viviendas de nueva construccién
utilizadas para fines de arrendamiento que no fue completado, siempre que este nuevo
adquirente o acreedor hipotecario cumpla con los requisitos dispuestos en la 0A 2015-04 y
radicaran los documentos necesarios para otorgarle la exencién retroactiva en o antes del
30 de junio de 2015.

Un sin numero de acreedores hipotecarios o nuevos adquirentes se acogieron al beneficio
que otorgd la OA 2015-04. Permitiendo a los acreedores hipotecarios o nuevos adquirentes
acogerse al beneficio de la Ley Nim. 198-2011, supra, sobre aquellos Proyectos donde las
propiedades habfan acumulado deuda por concepto de contribucién sobre la propiedad
inmueble porque el Urbanizador no cumplié con lo establecido en la OA 2011-05.

No obstante, ante la crisis econémica que sigue atravesando el pafs, la cual continda
perjudicado severamente los sectores de la construccién y vivienda, resulta en que mas
Urbanizadores entreguen voluntariamente los Proyectos o los acreedores hipotecarios que
otorgaron el financiamiento de las obras adquieran los Proyectos de vivienda.

Ante lo antes expuesto, esta Orden Administrativa tiene el propésito de conceder un
periodo de tiempo adicional para cumplir con los requisitos establecidos en la 0A 2011-05
y se puedan beneficiar de la exencién provista en el inciso (ee) del Articulo 5.01 de la Ley
Num. 83-1991, supra, de manera retroactiva hasta el afio fiscal 2012-2013.
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Articulo 3-Determinacién

La exencidén provista en el inciso (ee) del Articulo 5.01 de la Ley Nam. 83-1991, supra,
estard disponible de manera retroactiva hasta el afio fiscal 2012-2013, para cualquier
acreedor hipotecario o nuevo adquirente de un proyecto de propiedades de nueva
construccién dedicadas a fines residenciales y viviendas de nueva construccion utilizadas
para fines de arrendamiento que no fue completado, siempre que este nuevo adquirente o
acreedor hipotecario cumpla con los requisitos aqui dispuestos.

Estos beneficios estardn disponibles exclusivamente para las solicitudes recibidas hasta el
31 de octubre de 2016.

Articulo 4-Requisitos

1. Debe haber ocurrido un cambio en titularidad (o control) entre el urbanizador
original, quien no ejerci6 su derecho a los beneficios dispuestos en el inciso (ee) del
Articulo 5.01 de la Ley Nam. 83-1991, supra, y que soliciten los beneficios de
manera retroactiva.

2. El nuevo urbanizador, acreedor hipotecario o nuevo adquiriente deberd pagar
cualquier contribucién adeudada, que hubiese sido impuesta con anterioridad a la
aprobacién de la Ley Num. 198-2011, supra, sobre la finca matriz y/o lote(s)
segregados(s) para fines contributivos, como requisito para recibir los beneficios de
esta exencion.

3. El nuevo urbanizador, acreedor hipotecario o nuevo adquiriente debera mantener
las contribuciones al dia de la finca matriz en su estado general, previo a la
lotificacion.

El nuevo urbanizador, acreedor hipotecario o nuevo adquiriente deber4 radicar la solicitud
de exencion retroactiva antes del 31 de octubre de 2016 mediante una declaracién jurada
firmada. La solicitud debera cumplir con los requisitos incluidos en la 0A 2011-05,
exponiendo claramente el inventario de propiedades sujetos a la exencién. Esta solicitud
serd presentada o remitida a la Oficina Central o cualquiera de las nueve (9) Oficinas
Regionales del CRIM.
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Articulo 5-Vigencia

Las disposiciones de esta Orden Administrativa comenzard a regir inmediatamente
después de su aprobacion.

En el CRIMjestamos avanzando

Lcdd. Victor Falcon Davila, CPA
irector Ejecutivo

de agosto de 2016
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