Programa de Subsidio para Vivienda de Interés Social; Enmienda Art. 16
Ley Nam. 34-2013
26 de junio de 2013

(P. de 1a C. 915)

Para enmendar el Articulo 16, de la Ley 124-1993, segiin enmendada, conocida como “Programa
de Subsidio para Vivienda de Interés Social”, a los fines de redenominar el Programa “Mi
Nuevo Hogar” como el Programa “Mi Casa Propia” disponer sobre sus parametros de
funcionamiento, aplicabilidad y alternativa de financiamiento,

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 124-1993, conocida como “Programa de Subsidio para Vivienda de Interés
Social”, se aprobéd con la finalidad de crear un programa de subsidios para hacer factible que
familias de recursos bajos o moderados pudieran adquirir viviendas existentes o de nueva
consiruccion. Posteriormente, a través de la Ley 209-2009, se legislo para que la Autoridad para
el Financiamiento de la Vivienda fuese el ente responsable de administrar el Programa de
Subsidios.

A tales fines, la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, adopt6 el Reglamento
Nimero 7915 de 1 de septiembre de 2010 y el Reglamento Numero 7990 de 7 de febrero de
2011, para estipular las normas y aplicabilidad del Programa, conforme al cumplimiento con la
Ley. Estipula el Reglamento 7990 en el Articulo 1V, inciso 4.3, Administracion del Programa,
que el Director de AFV podra “segin entienda que sea apropiado, a su entera discrecion y
conforme a su perspectiva de los fondos disponibles para esos propésitos, limitar y/o suspender
la continuidad del mismo mediante carta circular”.

A estos fines, el Director Ejecutivo, el 11 de febrero de 2013, emiti6é la Carta Circular
Numero 2013-001, para decretar la suspension del Programa, “dado que la fuente de fondos para
continuar el ofrecimiento del Programa esta proximo a agotarse en su totalidad”,

Esta medida pretende lograr la continuidad del Programa, por lo que se hace meritorio
revisar los pardmetros del funcionamiento del mismo,

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se enmienda el Articulo 16, de la Ley 124-1993, seglin enmendada, para que
lea como sigue:

“Articulo 16, —Programa Mi Casa Propia

Los recursos para financiar el Programa Mi Casa Propia creado por virtud de esta
Ley, podran provenir, parcial o totalmente, de la economia generada por el
refinanciamiento de los bonos emitidos por el Banco y la Agencia de Financiamiento de




la Vivienda de Puerto Rico en el 1986, ahora conocida como la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, para cumplir las obligaciones de prepago
de subsidio, a tenor con la Ley Num. 115 de 11 de julio de 1986, seglin enmendada, y
obligaciones contraidas bajo el Programa de Aseguramiento de Financiamiento Interino.

Para cada afio fiscal, el Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento
de la Vivienda solicitara los recursos necesarios para financiar el programa creado por
virtud de esta Ley, como parte de la peticién presupuestaria de la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda. Dicha peticién presupuestaria debera estar acompafiada
de un andlisis de costo-beneficio que incluya entre sus areas de estudio, tanto el impacto
neto fiscal y econémico conforme a los datos que las autoridades pertinentes informen o
validen sobre los costos de construccion de vivienda, la oferta, la demanda y necesidad de
vivienda en Puerto Rico.

Se autoriza a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico y
al Departamento de la Vivienda, a utilizar los sobrantes de los fondos asignados del
Fondo General para las diferentes etapas del Programa de Subsidio para Vivienda de
Interés Social, creado por esta Ley y administrado por la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda, y cualquier otro programa con fondos disponibles, para
ayudar a personas o familias puertorriquefias que cumplan con los términos que
establezca la Autoridad mediante reglamentacién. El valor méximo de la vivienda a ser
adquirida no podré exceder el precio de venta de doscientos mil délares ($200,000). Estas
viviendas pueden ubicar en proyectos o tratarse de viviendas individuales ubicadas en
cualquier municipio de Puerto Rico.

La Junta de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda adoptard los
procedimientos que fueren necesarios y consistentes con los propésitos de esta Ley y se
le autoriza a crear el Programa Mi Casa Propia, el cual serd administrado por la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico como un programa
distinto al Programa de Subsidio de Vivienda de Interés Social y a establecer la cantidad
que sera aplicada al pronto o a los gastos directamente relacionados con la compra de la
vivienda para ayudar a las personas de ingresos bajos o moderados. El procedimiento
establecera condiciones restrictivas, a fin de evitar la especulacion o el uso inadecuado de
la propiedad o los beneficios provistos por esta Ley.

Los sobrantes de subsidio a los que hace referencia esta Ley, asi como los
sobrantes y fondos disponibles de todos los programas administrados y/o custodiados por
la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, también serin utilizados para
financiar el Programa Mi Casa Propia hasta el monto que sea necesario para cubrir las
solicitudes validas remitidas al mismo.

Podran ser clegibles para participar de este Programa aquellas personas que no
hayan sido beneficiarios de un programa similar en el pasado, salvo que el Director
Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda autorice lo contrario,
para que se beneficien del subsidio que provee el Programa, sin menoscabo de los demés




requisitos establecidos por esta Ley o por reglamento y evitando la participacion del
mercado especulativo con fines ajenos a los propdsitos de esta Ley.

Se consideran como viviendas elegibles a los efectos de ser adquiridas bajo el
Programa Mi Casa Propia creado en virtud de esta Ley, las viviendas cuyo precio de
venta no exceda doscientos mil délares ($200,000). Mediante reglamento, la Junta de la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda y el Director Ejecutivo de la Autoridad
para el Financiamiento de la Vivienda, estableceran los parametros de elegibilidad y otras
condiciones que garanticen que las viviendas sean adecuadas para constituir las
residencias de los participantes del Programa. Dicha reglamentacién serd cdnsona con la
exposicion de motivos y la politica publica de esta Ley ampliando en toda circunstancia
la participacién y el beneficio de los ciudadanos.

El Programa Mi Casa Propia consistird de una aportacion subsidiada, hasta un tres
por ciento (3%) del precio de venta o el valor tasado, lo que sea menor, de la unidad de
vivienda cualificada bajo los pardmetros establecidos por medio de esta Ley o la
reglamentacion pertinente. El precio adoptado para fines del pardmetro anterior se
conocerd como valor justo. Cuando el subsidio pre-aprobado corresponda a una vivienda
cuyo justo valor sea hasta doscientos mil délares ($200,000) el mismo serd por la
cantidad no mayor de seis mil dolares ($6,000.00), excepto cuando el precio de venta de
la propiedad de nuecva construccién sea en un proyecto de interés social, donde la
aportacion subsidiada podrd ser hasta un cinco por ciento (5%) del precio de venta, aun
cuando exceda los seis mil ddlares ($6,000.00).

La Autoridad podra adoptar excepciones para las cuales se aplique un porcentaje
mayor al dispuesto para el monto a subsidiar sin menoscabar ¢l tope de seis mil délares
($6,000). El beneficiario deberd hacer uso justo y provechoso de la residencia siempre
que la posea. Si este vendiese la misma dentro de los diez (10) afios siguientes a su
compra se le retendra un monto proporcional al tiempo faltante para cumplir dicho
término, excepto cuando haya satisfecho su repago mediante el mecanismo de labor
comunitaria. El monto retenido debera ser remesado a la Autoridad para usarse en el
mismo Programa. Se autoriza a la Autoridad a establecer un mecanismo alterno de repago
mediante labor comunitaria en su reglamento. Este mecanismo se establecera en el
contrato de compraventa y requerird hasta un maximo de cien (100) horas de servicio
comunitario que tendran que cumplirse durante los primeros treinta y seis (36) meses
subsiguientes a la adquisicion de la vivienda. Una vez cumplido con este requisito, el
beneficiado no tendra limitaciones para vender, alquilar o refinanciar su residencia. En
todo caso que originalmente se haya sumado una aportacion privada se le aplicara, al
subsidio total, el mismo requerimiento y proceso de retencién.

Se establece que los beneficios de esta Ley serdn expandidos a la adquisicién de
vivienda para las personas de escasos y moderados recursos econdmicos, a madres o
padres o viudas que sean jefas o jefes de familia que vivan solas o solos con uno o mas de
sus hijos menores de edad, a personas de edad avanzada o con algin impedimento, y a
empleados publicos que brinden directamente a la ciudadania servicios de salud,
educacién, seguridad publica, entre otros, que se consideren esenciales para la sociedad




que no hayan sido beneficiarios de un programa similar en el pasado. Se proveeran todos
los beneficios de esta Ley, inclusive cuando la vivienda sea de clase media y sea
caracterizada como eco-amigable, autosuficiente ¢ inteligente. Se dispone para este tipo
de vivienda la aplicacién de una cubierta de garantia o seguro hipotecario que responderd
hasta el monto estimado de ahorro por el consumo de utilidades pablicas por el plazo de
(10) afios. Se autoriza al Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda a establecer el término de vigencia del programa mediante carta circular.”

Articulo 2.-La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda deberd adoptar las
normas y reglamentos necesarios para cumplir con los propdsitos de esta Ley dentro de los
proximos noventa (90) dias, siguientes a su aprobacion. Este proceso estara exento de las
disposiciones de la Ley 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme”, pero la Autoridad deberd darle la debida difusion y
publicidad para conocimiento del piblico. Ninguna Ley que tenga vigencia anterior limitara el
marco de accién que se estipula por medio de la presente.

Articulo 3.-Si cualquier cldusula, parrafo, subparrafo, articulo, disposicién, seccion,
inciso o parte de esta Ley fuere declarada inconstitucional por un tribunal competente, la
sentencia a tal efecto dictada no afectard, perjudicara ni invalidara el resto de esta Ley. El efecto
de dicha sentencia quedard limitado a la cliusula, parrafo, subpérrafo, articulo, disposicidn,
seccion, inciso o parte de la misma que asi hubiere sido declarada inconstitucional,

Articulo 4.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacién.




